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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 15.6.2011. Je zobrazeno
v grafické ¢asti izemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. 1.01.

I.A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Uzemni plan fesi celé katastralni uzemi Biezi u Mikulova.
Vymezeni feSeného uzemi je znazornéno v grafické ¢asti izemniho planu, ve vykrese €. 1.01.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

1.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Cilem uzemniho planu je vytvofeni predpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel obce. Funkéni zmény obsazené v uzemnim planu navazuji na
urbanistickou koncepci zalozenou pfedchozim tizemnim planem a dale tuto koncepci rozvijeji.

Koncepce tizemniho planu:

e Vytvafi podminky pro vyvazeny tzemni rozvoj ploch pro bydleni a ploch poskytujicich

pracovni prilezitosti (vyroba, obcanska vybavenost).

e Podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkei.

e Resi ekologickou stabilitu krajiny navrhem USES.

e Resi koncepci nakladani s odpadnimi a destovymi vodami a obsluhu tizemi ostatni
technickou a dopravni infrastrukturou.

e Resi zklidnéni dopravy v obci a zlepSeni Zivotniho prostiedi umisténim plochy vyroby a
skladovani ve vétsi vzdalenosti od zastavéného Uizemi a navrhem mistni komunikace
pfipojené na silnici 11/414, kterd bude slouzit k obsluze vyrobnich ploch, s omezenim délky
trasy prochazejicim obytnym uzemim.

Pii stanovovani funkéniho vyuZiti uzemi byla zvazovana jak ochrana pfirody, tak i hospodatsky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel. Byla hledana vyvazena feseni.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatfeni smetujici k ochrané hodnot v uzemi:
=  Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuZzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zietelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divoda
omezeni stietli vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkli na usporadani a vyuzivani tizemi.

1.C.1. ZAKLADNIi ZONOVANI OBCE

V uzemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem
negativné ovlivilovat.

Uzemi obce je pomérné zietelnd rozdéleno na zakladni zony. Centralni Gast obce tvori tii
soubézné ulice. Tato oblast je tvofena plochami smiSenymi obytnymi, ve kterych se prolinaji rodinné
domy a zéakladni obCanska vybavenost. To umoznuje pfirozeny rozvoj obCanské vybavenosti a sluzeb
v zavislosti na poptavce. Tuto ¢ast izemni plan akceptuje a dale rozviji.

Nové rozvojové lokality jsou vymezeny po obvodu soucasného zastavéného uzemi pievazné jako
lokality smiSené obytné, aby byl umoZznén soucasné¢ i rozvoj doprovodnych sluzeb a obcanského
vybaveni.

Na jihu je obec ohranicena Zeleznici, podél niz se pomérné chaoticky rozvijeji lokality vyrobni a
sportovné rekreacni. Tato oblast je velice stisnénd, tikolem tizemniho planu je fesit mnozstvi pozadavki
na jeji vyuziti se zachovanim jeji prichodnosti pro dopravu, vodni tok, na né€jz je vazan navrhovany prvek
USES, se sou¢asnym respektovanim dalsich limitt vyuziti Gzemi.

Dalsi rozsahla oblast vyroby se nachazi oddélené od obce na vychodé, obec je ¢asteéné chranéna
lesem. Zde je navrzen rozvoj smiSené obytné lokality, zahrnujici i stavajici plochu vinnych sklepti, v
navaznosti na rybnik. Podminkou rozvoje je sanovani staré skladky severné od rybnika.

V severovychodni Casti obce se nachazi lokalita pro sportovni vyziti s fotbalovym hfistém a
navrhovymi plochami pro dal$i rozvoj sportu.

Bfezi je vinai'skou obci, ve které se nachazeji kompaktni oblasti zastavéné vinnymi sklepy. Jedna
se o lokality podél zapadniho okraje zastavéného uzemi v okoli hibitova, dale pii ulici Na Stérkach a dva
celky v okoli ulice Lesni. Tyto lokality jsou zahrnuty do uzemi smiSenych obytnych. Posledni lokalita
vinnych sklept lezi v oddéleném zastavéném uzemi na vychod od samotné obce mezi zemédélskym
druzstvem a rybnikem.

I.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNI
ZELENE

K naplnéni cilit uzemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi néroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti zemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvoii
zdvaznou &ast tizemniho planu. UP navrhuje predeviim plochy smiené obytné, dale plochy vyrobni,
plochy po sport, technickou infrastrukturu, rozsiteni veiejné zelené-zelené hibitovni a jiné.

1.C.3. SMIiSENA UZEMI

Uzemni plan vymezil vétSinu obce jako plochy smisené obytné (SO). Uzemni rozvoj téchto ploch
je navrzen za severnim okrajem soucasné zastavéného Uzemi, dale na zapadé za hibitovem a za
koupalistém, na vychodé pfi ulici Druzstevni.
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Plochy smiSené obytné zahrnuji i n¢kolik ucelenych lokalit vinnych sklepti, k nejvyznamnéjsim
s dochovalymi sklipky charakteristickymi pro danou oblast patii okoli ulice Sklepni, Lesni, Na Stérkach a
lokalita nad rybnikem. V regulativech je kladen diraz na ochranu a zachovani hodnot stavajicich
dochovanych lokalit.
Vinarské lokality, vinai'ska tradice a mistni folklor skytaji potencial pro dalsi rozvoj cestovniho
ruchu. Kolem obce prochéazeji vyznamné vinaiské cyklotrasy (Mikulovska, Moravskd vinnd) a také

dalkova cyklotrasa Greenway Praha - Viden.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:

Oznadeni

Funkéni vyuziti
Omezeni v fesené plose

Opatieni a specifické koncep¢éni podminky pro
vyuziti plochy

Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy
uzemni studii. Studie mimo jiné dofesi ptelozeni

71 SO nebo ponechani stavajici elektrického vedeni VN.
Plochy smiSené obytné Studie dale vymezi polohy vetejnych prostranstvi
o vyméie min. 2500 m2. Do této vymery se
nepocitaji plochy komunikaci.
Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.
Studie mimo jiné dofesi umisténi mistni obsluzné
SO komunikace a jeji pfipojeni na I1/414 jednim
72 o , . L
Plochy smiSené obytné dopravnim napojenim.
Studie dale vymezi polohy vefejnych prostranstvi
o vyméte min. 2500 m2. Do této vyméry se
nepocitaji plochy komunikaci.
73 SO Z4dné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
74 SO Z4dné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
75 SO Z4dné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
76 SO Z4dné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.
Studie mimo jiné dofesi umisténi mistni obsluzné
komunikace a prostorové rozmisténi = siti
technické infrastruktury, vcetné navaznosti na
77 SO sousedni plochu Z8.
Plochy smiSené obytné Studie dale vymezi polohy vetejnych prostranstvi
o vyméfe min. 3300 m2. Do této vymery se
nepocitaji plochy komunikaci, ale lze do ni
zahrnout plochu Z22.
Umisténi obytnych objektti zohledni OP COV
(100 m od stiedu COV).
Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.
78 SO Studie mimo jiné dofesi umisténi mistni obsluzné

Plochy smiSené obytné

komunikace a prostorové rozmisténi  siti
technické infrastruktury, vcetné navaznosti na
sousedni plochu Z7.
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Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.
Studie mimo jiné dofesi umisténi mistni obsluzné
79 SO komunikace a prostorové rozmisténi = siti
Plochy smiSené obytné technické infrastruktury.
Studie dale vymezi polohy vefejnych prostranstvi
o vyméte min. 3200 m2. Do této vyméry se
nepocitaji plochy komunikaci.
710 SO Z4dné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
711 SO Zadné pozadavky.
Plochy smiSené obytné
Umisténi objektii v plose Z37 bude respektovat
737 SO silni¢ni ochranné pasmo.
Plochy smiSené obytné Neptipousti se pfima dopravni obsluha ze silnice
11/414.
Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy
uzemni studii.
Studie  dofeSi umisténi mistni obsluzné
komunikace a prostorové rozmisténi  siti
technické infrastruktury. Studie dale vymezi
SO polohy Vefejn}?(?h prrostvranstvi 0 vvjfméfe min.
P1 Plochy smiSené obytné 2300 rpZ. ]?o této vymeéry se nepocitaji plochy
komunikaci.
V plose byvalé skladky bude prednostné feSeno
ozelenéni (lesopark), popt. doplnény o sportovni
plochy.
V navazujicim fizeni bude zohlednéno riziko
ztizeného zakladani v plose byvalé skladky.
P3 SO Z4dné pozadavky.
Plochy smiSené obytné

1.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou ¢lenény na:

Plochy bydleni v rodinnych domech

Vobci se nachazi 3 bytové domy, jde o stabilizované plochy BD. Dalsi rozvoj ploch BD neni
vhodny. Uzemni plan vymezuje dvé plochy bydleni v rodinnych domech.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

ptestavby:
. . | Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
Oznaceni N Vi
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy
Z12 |BR Zadné.
Plochy bydleni v rodinnych domech
Z13 |BR Zadné.
Plochy bydleni v rodinnych domech
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UP BREZI

& Tel./Fax.: 545217 035
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz

Textova a tabulkova ¢ast
Strana: 7




1.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stavajici plochy vyroby jsou tizemné stabilizovany, jejich vyuziti je vSak v mnoha ptipadech
velmi omezeno moznymi negativnimi vlivy na zivotni prostfedi sousednich ploch. V téchto ptipadech
uzemni plan vymezuje plochy vyroby drobné s prisnéj$imi regulativy oproti plocham vyroby a skladovani
(P2).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

. . | Funkéni vyuziti Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
OznacCeni A e

Omezeni v feSené plose vyuZiti plochy
VD S

714 Plochy vyroby drobné Zadné pozadavky.
VD ~ r r w

215 Plochy vyroby drobné Zadné pozadavky.
VS .

216 Plochy vyroby a skladovéni Zadné pozadavky.
VD ~ r r w

P2 Plochy vyroby drobné Zadné pozadavky.

I.C.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi A PLOCHY KOMUNIKACI, PLOCHY
VNITROSIDELNI ZELENE A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena pouze na
konci ulice Lesni.

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelené. K tomu budou slouzit predev§im
stavajici a navrzené interakcni prvky a nezastavéné koridory krajinné zelené podél vodnich tokd.

K optickému i hygienickému oddéleni COV od ploch pro bydleni je navrzena plocha izolaéni
zeleng Z22.

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné uizemi (DS) jsou reprezentovany plochami silnic II. a III.
tfidy a plochami drazni dopravy (DZ), které jsou stabilizovany.

Veftejna parkovisté (DP) jsou navrzeny v blizkosti koupaliste.

Plochy garazi (DG) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

. . | Funkéni vyuziti Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
Oznaceni C e
Omezeni v feSené plose plochy
DP Z4dné pozadavky.
17 Plochy zachytnych parkovist’
UP Z4dné pozadavky.
Plochy verejnych
718 prostranstvi a plochy
komunikaci
UZ Z4dné pozadavky.
722 Y . .
plochy verejné (parkové)
738 |zelené
723 UP Z4dné pozadavky.
Plochy verejnych
726
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prostranstvi a plochy

727 | komunikaci

728 UP Z4dné pozadavky.
Plochy verejnych

730 | prostranstvi a plochy

736 komunikaci

I.C.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Technicka infrastruktura pro zasobovani vodou je umisténa na severnim okraji obce. V soucasné
dobé¢ jde o vodojem.

Uzemni plan vymezuje rozvojovou plochu TI pro umisténi &istirny odpadnich vod. Plocha se
nachazi na jihozapadnim okraji obce pfi Zeleznici, recipientem bude vodni tok Mikulovka. Dale je
navrzena plocha TI pro umisténi sbérného dvora odpadi.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Funkéni vyuziti

C feni ifické k éni ink ziti ploch
Omezeni v fesené plose Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Oznaceni

TI Z4dné pozadavky.
719 | Plochy technické
infrastruktury

TI Z4dné pozadavky.
720 | Plochy technické
infrastruktury

1.C.8. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanské vybavenosti jsou stabilizovany. Navrhuje se plocha vefejné zelené-zelené
hibitovni (OZ Z21) a dvé plochy pro télovychovu a sport (OT Z25 a Z24).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

. . | Funkéni vyuziti . e, Y , e
Oznaceni Omezeni v fesené plode Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy

0Z Zadné pozadavky.

721 Y. . -
Verejna zelen - zelen
hibitovni

724 oT Zadné pozadavky.
Plochy pro
télovychovu a sport
oT V plose se vzhledem k poloze v zéplavovém uzemi nepiipoustéji

725 , . A . o
Plochy pro nadzemni stavby a oploceni branici volnému pritoku vody
télovychovu a sport (oploceni z draténého pletiva je pripustné).

1.C.9. PLOCHY TEZBY NEROSTU

V katastru Brezi lezi jedna plocha NT, plocha je stabilizovana.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(vCetné podminek pro jeji umistovani)
I.D.1. DOPRAVA

Uzemim obce prochézi silnice II. tfidy &. 414 Lechovice — Hrusovany nad Jevisovkou — Mikulov,
v soucasné dobé silnice prochazi centralni ¢asti zastavéného tizemi.

Od severovychodu vede do Bfezi silnice 111/4146, ktera prochazi zastavénym tzemim obce a
kon¢i u zelezni¢ni traté.

Silnice

Prehled silnic prochazejicich feSenym uzemim a pozadavky na Upravy silnic mimo zastavéné a
zastavitelné izemi dle CSN 73 6101 ,,Projektovani silnic a dalnic®:

Navrhované kategorie
dle CSN 73 6101

11/414 Lechovice — HruSovany nad JeviSovkou — Mikulov S 9,5/80

111/4146 Dolni Dunajovice - Biezi S6,5/ 60 (50)

Cislo silnice | Nazev silnice

Trasy silnic jsou v feSeném Uzemi stabilizovany. Jejich upravy v zastavéném a zastavitelném
uzemi budou provadény v dnesnich trasach dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci‘.

Mistni komunikace, ic¢elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvoii stavajici silnice II. a III. t¥idy. Zafazujeme je dle CSN 73
6110 do funkéni skupiny C, tj. obsluzné komunikace, s funkci obsluznou.

Poloha mistnich a ucelovych komunikaci je v pfevazné mite stabilizovand a izemni plan dopliuje
tyto komunikace pouze v izemich navrhované vystavby.

NavrZené mistni komunikace jsou zatfazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (pesi zony, obytné zony).

Uzemni plan fesi odklon prijjezdu nakladni dopravy centrem obce navrzenim mistni komunikace na
jihovychodnim okraji obce, s napojenim na stavajici trasu 11/414.

Pti fesSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zékon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Hlavni G¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 ,,Odstavné a
parkovaci plochy silni¢nich vozidel* a dle zdsad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro
feSené uzemi se pfitom stanovuje stupen automobilizace 1:2,5, ktery vyjadfuje pomér mezi poctem
automobill a poctem obyvatel.

Stavajici parkovisté v obci, naproti obecniho ufadu, u nadrazi a u objekti ob¢anské vybavenosti
jsou soucasti vetejnych prostranstvi a jsou stabilizovana. Parkovisté¢ u koupalisté neodpovida velikosti
plochy ani vyuzitim pravnimu stavu, uzemni pladn zde proto vymezuje plochu DP — plochu zachytného
parkovisté (Z17).

Tato parkovisté i vSechny zmény komunikacni sité byly zatfazeny do navrhu verejné¢ prospésnych
staveb.
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Zelezni¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
Zeleznice &. 246 Bieclav — Mikulov - Hrusovany nad JeviSovkou — Znojmo je stabilizovana.

Cyklisticka a pési doprava

Cyklotrasa — Greenways Praha-Wien: Hevlin — Novy Pferov — Biezi — Mikulov — Sedlec — Uvaly —
Schrattenberg — Herrnbaumgarten — Poysdorfje stabilizovana.

Nové cykloturistické trasy jsou pfipustné na vSech mistnich a G¢elovych komunikacich a na
silnicich III. tfidy.

Podél silnice 111/4146, z casti i1 silnice 11/414 a podél nékterych mistnich komunikaci jsou
vybudované oboustranné chodniky. Podél silnice II. tfidy je navrzeno dopInéni komunikaci pro pési.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na
vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich
v zeleném pasmu piip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany. Uzemné odlou¢ena zastavitelna
plocha Z16 bude zasobovana individudlné€ z vlastniho zdroje (studny).

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD
Navrhuje se castecné vyuziti stavajici kanalizace jako destové. V celé obci bude vybudovana nova
splaskova kanalizace, kterou budou odpadni vody svedeny na navrhovanou mechanicko-biologickou
COV. Recipientem je mistni tok Mikulovka. Uzemné odloucend zastavitelna plocha Z16 bude
odkanalizovana individualné (do jimky na vyvazeni).
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Uzemni plan umist'uje 2 nové distribuéni trafostanice, a to v blizkosti silnice 11/414 do plochy Z2
a do plochy P1 jihovychodné od obce a dale novou privatni trafostanici v plose Z16.
Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovdna v kabelovém zemnim provedeni,
v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni
pozd¢jsich predpist, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikaéni vedeni v zastavénych
¢astech obci umist’uji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je plynofikovana, izemni plan fesi prodlouzeni plynovodu i do novych zastavitelnych ploch.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.
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VYUZITI OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Piehled moznosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdroju energie:
- Tepelna Cerpadla
- Vyuziti energie biomasy spalovanim a zplynovanim: pouze jako lokalni zdroj tepla.

PRENOS INFORMACI

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikac¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych castech obci
umist'uji pod zem.

NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzemni plan navrhuje plochu technické infrastruktury
uréenou pro umisténi odpadového dvora, ve vychodni odloucené ¢asti obce.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastaveéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédelskeé:
- ZZ Zahrady a sady v zastavéném uzemi

- ZT Trvalé travni porosty

- ZV Vinice, viniéni traté

- ZO Ornou ptdu

A déle na:

- NL Plochy lesni

- NP Plochy pftirodni

- NS Plochy smi$ené nezastavéného uzemi
- NK Plochy zelené¢ krajinné

- NV Plochy vodni a vodohospodaiské

- NT Plochy tézby nerosti

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zékladni koncepce uspotfadani krajiny se izemnim planem Biezi neméni. Vymezené zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastavéné Gizemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.
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I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce vymezeni izemniho systému ekologické stability

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledtl vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridori, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych Grovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni). Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti
USES:

e dil¢i ¢asti nadregionalniho biokoridoru NRBK 28 v prostoru jeho teplomilné doubravni osy: vlozené
regionalni biocentrum NRBK 28/RBC 125 (RBC 31 Dunajovické vrchy), vlozené lokalni biocentrum
NRBK 28/LBC 1 a useky mezi vlozenymi biocentry NRBK 28 1 a NRBK 28 2 (vlozené RBC a usek
NRBK 28 2 zasahuji na uzemi obce jen ¢asti své celkové plochy);

e lokdlni biocentra LBC 1 - LBC 7 (LBC 3 a LBC 5 zasahuji na izemi obce jen ¢asti své celkové
plochy);

e Jokalni biokoridory LBK 1 - LBK 10 (LBK 3 a LBK 4 zasahuji na tizemi obce jen ¢asti své celkové
plochy).

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivjch skladebnych &asti souvisi s novym
vymezenim pozemkid v ramci dokoncené (zapsané) komplexni pozemkové upravy. Tam, kde vymezeni
skladebnych ¢asti USES kopiruje hranice parcel, jde o vymezeni jednoznaéné. V ostatnich piipadech je
mozné provadét drobné korekce vymezeni s ohledem na vlastnické vztahy k pozemktm, na skute¢ny stav
vyuziti uzemi a dale na zajmy ochrany pfirody a krajiny, vodniho a lesniho hospodarstvi a zeméd¢lstvi, a
to pii spInéni podminky, Ze nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Piipustnost upiesnéni pribéhu a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve spolupraci
s piislusnym organem ochrany pfirody.

Piehled vymezenych skladebnych &asti USES

Funkéni typ +
Oznaceni Cilova spolecenstva
biogeograficky vyznam
NRBK 28/RBC 125 | Nadregionalni biokoridor - regionalni Lesni a nelesni mezofilni
(RBC 31 Dunajovické | biocentrum vlozené v jeho trase
vrchy)
NRBK 28 1 Nadregionalni biokoridor - dil¢i usek v Lesni a nelesni mezofilni
prostoru jeho teplomilné doubravni osy
NRBK 28 2 Nadregionalni biokoridor - dil¢i usek v Lesni mezofilni
prostoru jeho teplomilné doubravni osy
NRBK 28/LBC 1 Nadregionalni biokoridor - lokalni Lesni mezofilni
biocentrum vlozené v jeho trase
LBK 1 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBC 1 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBK 2 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBC2 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni
LBK 3 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni
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Funk¢éni typ +
Oznaceni Cilova spolefenstva
biogeograficky vyznam

LBK 4 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni

LBK 5 Lokalni biokoridor Mokiadni + vodni
LBC3 Lokalni biocentrum Moktadni + vodni

LBK 6 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni

LBC 4 Lokalni biocentrum Mokftadni + vodni

LBK 7 Lokalni biokoridor Moktadni + vodni
LBC5 Lokalni biocentrum Moktadni + vodni

LBK 8 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBC6 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni

LBK 9 Lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBC7 Lokalni biocentrum Lesni mezofilni

LBK 10 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Vysvétlivky k cilovym spoleenstviim

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
piip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny rizné typy nelesnich (stepnich) spoleCenstev
na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mysleny rizné typy spoleCenstev na podmacenych stanovistich
(vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostl).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

Podminky pro vyuZiti ploch USES

Vytvateni USES je vefejné prosp&nym opatfenim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zékona o
ochrané ptirody a krajiny €. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

Pro vSechny c¢asti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
&asti USES (biocenter a biokoridoril) plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro piislusné typy ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni & zachovani funké&nosti USES.

Podminéné ptipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratng pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologicke stability Gizemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni & potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typi staveb lze do vymezenych
ploch USES umistovat podminéng:

e stavby pro vodni hospodafstvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud

jde o stavby ve vefejném zdjmu, za piredpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na

funkénost USES;
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e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich ploiného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat

vzdy ve spolupraci s ptislusnym organem ochrany pfirody.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
v krajing.

Vychodn¢ od obce je navrzena nova mistni komunikace, ktera bude slouzit k dopravni obsluze
ploch vyroby. Tato komunikace je pfipojena na silnici 11/414.

I.E.5. PROTEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze znehodnocuje pfedevsim vinohrady severné od obce (Dunajovické kopce), jez jsou
zalozené s fadkovanim po spadnici. Do jisté miry je mozné erozi omezit pomoci zatravnéni mezitadi (v
zévislosti na potiebach a moznostech jednotlivych odrtid, expozici a ptidnich podminkéch).

Eroze nema negativni vliv na zastavéné tzemi.
Doporucena protierozni opatieni: Doporucuje se pouze uziti vhodnych netechnickych opatieni,
jako napft. vybér osevnich postupti, orba po vrstevnici, zatravnéni mezitadi.

Vétrnou erozi jsou nejvice ohrozeny plochy zapadné od obce a jizné€ od obce (za zeleznici)

V erozné¢ ohrozenych tzemich vymezenych v tizemnim planu budou jako protierozni opatfeni
slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES. Jihovychodn¢ od obce je v izemnim planu
navrzen vétrolam (Z29).

I.E.6. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostli nejsou vymezeny.

I.F.STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur€enim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popiipadé podminéné pfipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
vCetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkt v plochach).

K naplnéni cild izemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
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= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dulezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu ptipustného
ani nepfipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

=  Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

= Podminecné piipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose pfipustné pouze pfi splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u Gzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotfadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi (§ 18 odst. 4 zak.c. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich piedpisti), aby nedoslo k naruseni urbanistickych
a architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad zastavby
vulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuziti pozemku,
maximalni vysku staveb anebo pfevazujici zplisob zastfeSeni.

I.F.1. ZAKLADNi POIMY

Hygienické limity: jsou nepiekrocCitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zédkony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtéZzovani hlukem, zapachem, prachem apod.
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obanské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi ptesahnout 1000 m2,
= slouzi obyvateliim $ir§iho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely, nevyrobni sluzby).
Obcanské vybaveni vys$siho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m*). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni sluzby a
drobné chovatelské a péstitelské cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruSuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,
tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.
Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemtize
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu.
Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven, skupin chat.
Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urcené ke shromazdovani a tfidéni méstskych
odpadti - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® véetné. V téchto stavbach nelze
provadeét jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a prumyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadi apod.
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Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souftem vymér zastavénych c¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéie ploch. Vyjadiuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Dlvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajin€ a zajisténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch se zapocitavaji
i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych
(mistnich komunikaci).

10. Podlazim se vuzemnim planu rozumi C¢ast stavby, upravena k tcelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

11. Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroveii podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

12. Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

13. Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim , stavebn€ upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na ulicni stran¢ objektu pritom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi.

14. Zastavitelné tizemi je izemnim planem vymezeny navrh rozsifeni zastavéného tizemi. Jedna se o
mnozinu zastavitelnych ploch a souvisejicich ploch dopravy a vefejnych prostranstvi.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy Zplisobem vyuZiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htiste,
souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovi§té pro osobni automobily o
velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné
kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podmine¢né pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a
zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v plose.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi
ptekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

PLOCHY BYDLEN{

BR V RODINNYCH DOMECH

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektt v uli¢ni zastavbé musi
vyska objektd (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni
mistniho vyznamu i vys§iho vyznamu (napt. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ¢inky na zivotni prostiedi
ptekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovéni a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi. Rovnéz celkova

vyska halovych staveb musi odpovidat bézné vysce
dvoupodlaznich objektt. U objektd v ulicni zastavbé musi
podlaznost objektli zohlednit vysSku okolnich staveb, aby
nebyla naruSena architektonické jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OE

PLOCHY PRO VZDELAVANI,
SOCIALN] SLUZBY,
ZDRAVOTNI SLUZBY,
KULTURU, VEREINOU
SPRAVU

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni  sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, védu a vyzkum, lazenstvi.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovist¢ pro osobni
automobily. Pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
ptekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podmine¢né ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro prode;j,
sluzby, ubytovani, stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto
podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovéni a
vyfeseni dopravy vklidu (umisténi parkovacich mist pfi
vyhledovém stupni automobilizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napiiklad zda svou

& PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UP BREZI

Tel./Fax.: 545 217 035

Textova a tabulkova ¢ast

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 18




kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v izemi.

Daéle jsou podminecné piipustné rodinné domy a byty, za
podminky jejich funkéniho propojeni s hlavnim vyuzitim
(naptiklad bydleni spravct, majitell, zaméstnanci).

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OE se pfipousti
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, u objektd v uli¢ni
zastavbé musi podlaznost objektti zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti
(napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni  zelen€, souvisejici technickd infrastruktura,
parkoviste€ pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni ¢inky na zivotni prostiedi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi. Rovnéz celkova

vySka halovych staveb musi odpovidat bézné vysce
dvoupodlaznich objekti. U objektd v ulicni zastavbé musi
podlaznost objektli zohlednit vysSku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

0z

VEREJNA ZELEN — ZELEN
HRBITOVNI

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
mistni a Gcelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelen¢, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, obanské vybaveni
mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy
rodinného charakteru (nikoliv vinaiské zavody).

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném tzemi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektt v uli¢ni zastavbé musi
podlaznost objektli zohlednit vysSku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT{

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské
stavby.

Piipustné vyuziti: mistni a 0celové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovist¢ a garaze pro automobily vseho
druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny
o souctové vymére do 0,3 ha v kazdé plose, a malé stavby
odpadového hospodaistvi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zatizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné piipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni
zatizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit
ptevazné produkty vytvorené v dané plose. Pozemky staveb
pro zpracovani odpadii (kompostarny, recyklacni linky) — toto
vyuziti je pripustné pouze na plochach, které nesousedi
s plochami BR, SO, OV a OE. V plose VS lezici vychodné od
prestavbové plochy P1 jsou pozemky staveb pro zpracovani
odpadi podmineéné ptipustné pii zachovani dostate¢ného
odstupu od plochy P1 a dodrzeni pfislusnych hygienickych
limitd (tj. pfi umisténi ve vychodni poloviné plochy).

Podminky prostorového uspotadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti objekty o vysce do 3
nadzemnich podlazi. Rovnéz celkova vyska halovych staveb
musi odpovidat bézné vysce tiipodlaznich objektd. Objemove
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zpisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.
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VD

PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pripustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovisté a garaze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cinnosti,
jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi piekracuji nad
pripustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro pramyslovou vyrobu, energetiku, téZbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéZ v uzemi.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky, ze se bud’

e jedna o plochu P2

e ncbo u ostatnich ploch v zastavéném uzemi, Ze
budou fotovoltaické panely plnit dopliikovou funkci
k jinym stavbam (optimalné ze budou umistény na
sttechach objektlt).

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi. Rovnéz celkova vyska halovych
staveb musi odpovidat bézné vysce dvoupodlaznich objektt.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV{ A PLOCHY
KOMUNIKACI

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani,
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v tizemi, bezpecnost provozu a
7ze umisténi garazi ¢i parkovist nenaru$i uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho tzemi, napfiiklad Ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zaté€z v uzemi.

UZ

PLOCHY VEREINE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekrea¢ni zelené

Pripustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice
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pohonnych hmot.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné

souvisejici  zafizeni technické infrastruktury (napfiklad

vodovodi, vodojemt, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod), malé

stavby odpadového hospodaistvi .

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, velké stavby odpadového hospodarstvi.

FS

PLOCHY SPECIFICKE

Hlavni vyuziti: sklady, obcanské vybaveni

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, malé 1 velké stavby odpadového
hospodaistvi.

DS

PLOCHY SILNICN{ DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky® délnic, rychlostnich silnic, silnic 1., II.
a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni (naptiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové gardze a odstavné a parkovaci plochy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot).

Podminecné ptipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a pési za
podminky ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost
dopravniho provozu.

Technicka vybavenost a zafizeni, kterd nemohou mit dopad
na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.

Kde je to ucelné, hlavné z divodu néhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, Ize
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani pfilehlého izemi.

Neptipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DZ

PLOCHY DRAZN{ DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky dréhy4), vcetné naspu, zatezl, opérnych
zdi, mostu, kolejist.

Pfipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, naptiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky
dep, opraven, vozoven, pickladist a spravnich budov,
souvisejici obcanské vybaveni.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

DG

PLOCHY GARAZI

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

3)
4

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Piipustné vyuziti: mistni a ucCelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené€, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluZeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DP

PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Pfipustné vyuziti: mistni a 0¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

70

ORNA PUDA

77

ZAHRADY A SADY )
V NEZASTAVENEM UZEMi

7T

TRVALE TRAVNI POROSTY

v

VINICE, VINICNI TRATE

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu7).

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemé&délstvi (kromé staveb uvedenych nize v ,,nepfipustném
vyuziti) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov véel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, moclvky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich §téav, stavby pro skladovani
produktd rostlinné vyroby. Dale Ize v téchto plochach
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodafstvi, tézbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpe¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledki, a dale takova technicka opatieni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani

inertnich odpadi, za podminky Ze se bude jednat o ptidu V.
nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni
posouzen vliv zaméru na krajinny raz a na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF — po ukonceni skladkovani bude
provedena zemédelska rekultivace.
Podminéné piipustné je i oploceni pozemki zahrad, sadd a
vinic v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni
nebude v kolizi s funkci tzemniho systému ekologické
stability, ze nepierusi ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodarské pomery
v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich

7

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist.
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sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Nepftipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby, a to:
stavby pro hospodaiskd zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktii rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

NP

PLOCHY PRIRODN{

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2.
zO6n€ chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté
chranénych tzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
véetng pozemki smluvng chranénych, pozemky biocenter'?.

Pfipustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porosti. Na
téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umist'ovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkti — oboji za podminky, ze nebudou mit nepfiméteny
nezadouci vliv na hlavni vyuziti.

Podmine¢né piipustné je i docasné oploceni pozemku, za
ucelem ochrany zaloZené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci uUzemniho systému
ekologické stability.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokli. Na téchto plochéch Ize
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesni hospodaistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemki za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze neprerusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklotrasy a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby
pro tézbu, obéanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

NU

PLOCHY LESU ZVLASTNIHO
URCENI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”
u kterych vefejny zajem na zlepSeni a ochrang Zivotniho
prosttedi nebo jiny opravnény zajem na plnéni
mimoprodukcnich funkci lesa je nadfazen funkcim

11)

9)
9)

§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se

pozdégjsich predpist.
§ 3 zakona €. 289/1995 Sb.
§ 3 zakona €. 289/1995 Sb.

provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 114/1992 Sb., ve znéni
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produkénim (napf. lesy s funkei protierozni, ochrannou,
lesy lazenské, priméstské a rekreacni, lesy v uznanych
oborach a bazantnicich apod.).

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto
plochach Ize dale v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro
lesni hospodafstvi, pro ochranu pftirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dasledki. Dale je v téchto
plochéach piipustné umistovat rozhledny, détska hfiste,
sportovni plochy robinzonddniho typu, lanova centra
apod.

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemki za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze neprerusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav).

Nepftipustné vyuziti: nepfipustné jsou veSkeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
jako napft. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovéni a
velkoobchod, stavby pro té€zbu, obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

NS PLOCHY SMISENE

NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vyméie)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich
porostl, sadl a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesl, vodnich
tokd.

Podminéné piipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s

jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zadméru
pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby pro chov v¢el a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich s$tav, stavby pro skladovani
produktd rostlinné vyroby. Dale Ize v téchto plochach za
stejnych podminek umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pro vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledki.
Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkl za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze neprerusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
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obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

NK

PLOCHY ZELENE KRAJINNE

Hlavni vyuziti: pozemky remizkt, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Ptipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokii. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel a ryb,
stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy. Dale Ize
v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpe¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd.

Podminéné ptipustné vyuziti: oploceni pozemk za podminky, ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci uUzemniho systému
ekologické stability, ze neprerusi ti€elové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

NV

PLOCHY VODN;' A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro naklddani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi
a plnéni dalSich ucelt stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki®
a jiné pozemky urCené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti. Pripustné je rekreani vyuziti vodnich ploch —
koupéani, slunéni, rybafeni, vcetné vystavby souvisejici
obcanské a technické vybavenosti (Satny, obcerstveni,
hygienické vybaveni).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

NT

PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t&zbé ropy a zemniho plynu.

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, garaze, oploceni apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.

6)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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L.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

1.G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI

Ve smyslu obecné zadvaznych pravnich piedpisii vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. 1.05 vefejné
prospésné stavby, vefejn¢ prospésna opatfeni a asanace.

Jako vetejn€ prospésné stavby a vefejné prospesna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.05):
DT plochy vetejné dopravni a technické infrastruktury (plochy komunikaci pro
motorovou dopravu a plochy pro inZenyrské sité a stavby technického vybaveni
a s nimi provozné souvisejici zafizeni, stavby a zafizeni pro nakladdani s odpady)
T vetejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatfizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikaéni sité).
veifejna dopravni infrastruktura (pési komunikace a mistni komunikace)
plochy pro snizovani ohroZeni uzemi povodnémi (protipovodiova opatieni) a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenc¢nich schopnosti krajiny,
zalozeni izemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi

<|e

1.G.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNI PRAVO

Seznam pozemkl dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné
uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.:
DT plochy vefejné dopravni a technické infrastruktury (plochy komunikaci pro
motorovou dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni
a s nimi provozné souvisejici zafizeni, stavby a zatizeni pro nakladani s odpady)
P plochy pro vefejna prostranstvi, parky, vétrolamy, ob¢anskd vybavenost

Vsechny VPS a VPO jsou umistény v k.u. Bfezi u Mikulova.

Oznaceni Druh veiejné V ¢&i prospéch
VPS a prospésné stavby ¢i bude predkupni Cisla dotéenych pozemku
VPO opatfeni pravo vloZeno
vefeind dopravni a 315/18, 315/14, 315/15,
DTI Jna cop Obec Brezi 315/16, 315/12
technické infrastruktura
vefeind dopravni a 6650, 6651, 6652, 6655,
DT2 Jna Gop Obec Biezi 6653, 6661, 6663, 6664,
technicka infrastruktura
6649,
vetejna dopravni a
DT3 technicka infrastruktura | Obec Brezi 5533/1,5533/2
(odpadovy dviir)
vetejna dopravni a .
DT5 technicka infrastruktura Obec Brez 6008
vefejna dopravni a o 6003, 5499/3, 4105/1,
DT6 technicka infrastruktura Obec Bezi 4105/2, 4106/1
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vetejna dopravni a . 6634, 6627, 6628, 6623,
DT7 technicka infrastruktura Obec Brez 6633
prg | Yereind dopravnia Obec Biezi 6544, 6625, 6547, 6548
technické infrastruktura
vefeind dopravni a 6509, 6508, 6510, 6945,
DT9 I , P Obec Brezi 6511, 6512, 6513, 6515,
technicka infrastruktura 6514
Veftejna prostranstvi
P1 (izolacni zelen kolem | Obec Bfezi 6012
COV)
py | verend zeleh — zeleh | o oo gy 315/1
hibitovni
P3 Vefejna prostranstvi Obec Biezi 3034/1
v . . , . 6846, 6843, 6841, 6839,
P3 Vetejna prostranstvi Obec Brezi 6836, 6833

Pozn.: VPS DT4 (Cistirna odpadnich vod lezi na pozemku v majetku obce)

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UP BREZI

AR Tel./Fax.: 545217 035 Textové a tabulkova &ast
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 28




1.G.3. ASANACNI UPRAVY
Z4dné.

I.LH. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV

Nejsou vymezeny.

I.I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDII

V UP Bfezi jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéieni zmén jejich
vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto zastavitelné plochy:
= Z1 SO - plocha smiSena obytna
= 72 SO - plocha smiSena obytna
= 77 SO - plocha smiSena obytna
= Z8 SO - plocha smiSena obytna
= 79 SO - plocha smiSena obytna

Tyto izemni studie se zaméfi na:

dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy

staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,

vymezeni polohy vetejnych prostranstvi u ploch o vyméfe nad 2 ha, s tim, Ze na kazdé 2 ha bude

vymezena plocha o vyméie min. 1000 m2. Do této vymery se nepocitaji plochy komunikaci (§22

vyhl.¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist),

ovéfeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti, feSeni nakladani s de§tovymi vodami (v US plochy Z9 bude
zohlednéna kapacita zatrubnéné ¢asti vodniho toku Mikulovka)

- upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: tUzemi bude feSeno s dlirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech.

Dale je k provéteni iizemni studii vymezena plocha piestavby:
= P1 SO - plocha smiSena obytna
V soucasné dobé je plocha vyuzivana ¢asteCné pro vyrobu, nachazi se zde také lokalita
vinnych sklepti a nevyuzité Gizemi staré skladky. Uzemni studie bude fesit komplexni feseni
funk¢éniho vyuziti plochy vcetné rekultivace skladky — predpoklada se jeji ozelenéni piip.
vyuziti pro sportovni ucely.

Lhiita pro pofizeni Gizemnich studii, vcetn¢ jejich schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat do
evidence tizemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 10 let od vydani tzemniho planu.
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I.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

V UP Biezi nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regula¢niho planu.

I.LK. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

Etapizace se nestanovuje.

I.LL. VYMEZENiIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Nejsou vymezeny.

I.M. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN BREZ{
ILA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 29 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x

1.02 Hlavni vykres 1:5.000 Ix

1.03 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5.000 Ix

1.04 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 Ix

1.05 Veftejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace 1:5.000 Ix
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